
中国国际金融股份有限公司 

关于上海新炬网络信息技术股份有限公司 

签订租赁合同暨关联交易的核査意见 
 

中国国际金融股份有限公司（以下简称“中金公司”或“保荐机构”）作为上

海新炬网络信息技术股份有限公司（以下简称“新炬网络”或“公司”）首次公开

发行股票并上市持续督导的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》及

《上海证券交易所股票上市规则》等相关规定，对新炬网络签订租赁合同暨关联交

易的事项进行了审慎核查，并出具核查意见如下： 

一、关联交易概述 

为满足日常经营办公需要，公司于 2021 年 10 月 28 日召开第二届董事会审计

委员会第八次会议、第二届董事会第十七次会议和第二届监事会第十四次会议，审

议通过《公司关于签订<租赁合同>暨关联交易的议案》，同意公司与关联自然人孙

星炎先生签订《租赁合同》，租赁其坐落于上海市普陀区中山北路 2000 号三层西的

房屋，用作公司的办公场地。本次租赁房屋面积为 1,054.98 平方米，租赁期限自

2022 年 1 月 1 日起至 2024 年 12 月 31 日止，月租金为 110,772.90 元（含税）。 

截至本核查意见出具日，孙星炎先生通过直接和间接方式合计持有公司

6,697,434 股股份（占公司总股本的 11.26%），为公司实际控制人之一，且担任公司

董事长，因此本次交易构成关联交易，但不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 

截至本核查意见出具日，过去 12 个月内（不含本次关联交易及日常关联交易），

公司与同一关联人已累计发生的关联交易金额为人民币 0.00 万元，未达到 3,000.00

万元以上且占公司最近一期经审计净资产绝对值 5%以上的标准；过去 12 个月公

司未与其他关联人进行与本次交易类别相关的交易。因此，本次关联交易无需提交

公司股东大会审议。 

 

二、关联人介绍 



（一）关联人关系介绍 

截至本核查意见出具日，孙星炎先生通过直接和间接方式合计持有公司

6,697,434 股股份（占公司总股本的 11.26%），为公司实际控制人之一，且担任公司

董事长，属于《上海证券交易所股票上市规则》10.1.5 条规定的上市公司关联自然

人。 

（二）关联人基本情况 

孙星炎，男，中国国籍，现任公司董事长，上海新炬网络技术有限公司、上海

轻维软件有限公司、上海领算信息技术有限公司执行董事，上海探云云计算有限公

司执行董事兼总经理等职务。 

 

三、关联交易标的基本情况 

（一）交易标的 

1、本次关联交易的类别：租入资产 

2、标的房屋坐落及面积：本次关联租赁的标的为坐落于上海市普陀区中山北

路 2000 号三层西的房屋，房屋面积为 1,054.98 平方米。 

3、权属状况说明：本次关联租赁房屋，产权人为孙星炎先生，不存在抵押、

质押及其他任何限制租赁的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施。 

（二）关联交易价格确定的一般原则和方法 

本次关联交易系因公司日常经营办公需要而进行的房屋租赁，交易价格系参照

附近地区同类办公用房租赁的市场价格，由交易双方在平等、自愿、公平以及诚实

信用的原则下协商确定，定价公允、合理，不存在损害公司及其他股东，特别是中

小股东利益的情形。 

 

四、关联交易的主要内容和履约安排 

2021 年 10 月 28 日，公司与孙星炎先生签订了《租赁合同》，其主要内容如下： 

（一）合同主体 



出租方（甲方）：孙星炎 

承租方（乙方）：上海新炬网络信息技术股份有限公司 

（二）出租或预租房屋情况 

甲方出租给乙方的房屋坐落于上海市普陀区中山北路 2000 号三层西（以下简

称该房屋）。该房屋出租面积为 1,054.98 平方米。 

（三）租赁期限 

房屋租赁期自 2022 年 1 月 1 日起至 2024 年 12 月 31 日止。 

（四）租金及支付方式 

1、甲、乙双方约定，该房屋月租金总计为人民币 110,772.90 元（大写：壹拾

壹万零柒佰柒拾贰元玖角整）（含税）。 

2、租金按叁个月为壹期支付。 

（五）违约处理 

1、甲、乙任何一方如未按本合同的条款履行，导致中途终止本合同（双方应

提前一个月通知），且过错方在未征得对方谅解的情况下，视为违约。双方同意违

约金为：人民币 100,000 元（大写：壹拾万元整）。若违约金不足以弥补无过错方之

损失，则违约方还需就不足部分支付赔偿金。 

2、凡在执行本合同或与本合同有关的事情时双方发生争议，应首先友好协商，

协商不成，可向普陀区人民法院提出诉讼。 

（六）本合同经双方签章后生效，未经双方同意，不得任意终止，如有未尽事

宜，甲、乙双方可另行协商。 

 

五、关联交易的目的以及对上市公司的影响 

本次关联交易系因公司日常经营办公需要而进行的房屋租赁，交易价格系参照

市场价格商定，定价公允、合理，不存在损害公司及其他股东特别是中小股东利益

的情形，对公司财务状况和经营成果无重大影响，对公司资产独立性等不会产生不

利影响。 



 

六、关联交易应当履行的审议程序 

（一）董事会审计委员会的书面审核意见 

公司董事会审计委员会在审核关联租赁事项后认为，本次交易符合《中华人民

共和国公司法》、《上海证券交易所股票上市规则》及《公司章程》等相关规定，交

易定价遵循了公平、公正、平等协商的原则，公允合理，不存在损害公司或股东特

别是中小股东利益的情形。董事会审计委员会同意本次关联交易事项。 

该事项已于 2021 年 10 月 28 日经公司第二届董事会审计委员会第八次会议审

议通过。 

（二）独立董事的事前认可情况和发表的独立意见 

公司独立董事对关联租赁事项进行了事前认可，认为：本次拟进行的关联交易

系因公司日常经营办公需要而进行的房屋租赁，交易过程遵循公开、公正、公平、

诚实信用的原则，符合《中华人民共和国公司法》、《上海证券交易所股票上市规则》

及《公司章程》等相关规定，交易定价公允合理，能够保证公司和全体股东的利益，

不存在损害公司及中小股东利益的情形，同意将该议案提交公司董事会审议。 

独立董事对关联租赁事项发表了明确同意的独立意见认为：本次关联交易系因

公司日常经营办公需要而进行的房屋租赁，交易过程遵循公开、公正、公平、诚实

信用的原则，符合《中华人民共和国公司法》、《上海证券交易所股票上市规则》及

《公司章程》等相关规定，交易定价系参照市场价格商定，公允合理，能够保证公

司和全体股东的利益，不存在损害公司及中小股东利益的情形。独立董事同意本次

关联交易事项。 

（三）董事会审议情况 

2021 年 10 月 28 日，公司召开了第二届董事会第十七次会议，审议通过《公

司关于签订<租赁合同>暨关联交易的议案》。本次会议应出席董事 9 名，实际出席

董事 9 名，根据《上海证券交易所股票上市规则》相关规定，关联董事孙星炎先生、

孙正暘先生、孙正晗女士回避表决，其余非关联董事审议通过该议案（6 票同意、

0 票反对、0 票弃权）。独立董事均对该议案作了同意的表决。 



（四）监事会审议情况 

2021 年 10 月 28 日，公司召开了第二届监事会第十四次会议，审议通过《公

司关于签订<租赁合同>暨关联交易的议案》。 

本次关联交易无需提交公司股东大会审议，也无需经过其他部门批准。 

 

七、历史关联交易情况（日常关联交易除外） 

经公司于 2018 年 12 月 5 日召开的第一届董事会第十次会议审议通过，公司

向孙星炎先生租赁坐落于上海市普陀区中山北路 2000 号三层西的房屋作为公司的

办公场地，租赁房屋面积为 1,054.98 平方米，租赁期限为 2019 年 1 月 1 日至 2021

年 12 月 31 日，月租金为 110,772.90 元（含税）。截至本核查意见出具日，过去 12

个月内公司向孙星炎先生累计已支付的租金总金额为 1,329,274.80 元（含税）。 

截至本核查意见出具日，过去 12 个月内（不含本次关联交易及日常关联交易），

公司与孙星炎先生已累计发生的关联交易金额为人民币 0.00 万元。 

 

八、保荐机构核查意见 

经核查，保荐机构认为：本次关联交易系因公司日常经营办公需要而进行的房

屋租赁，遵循了客观公允、平等自愿、互惠互利的原则，未损害公司及公司股东尤

其是中小股东利益，未影响公司独立性。本次关联交易事项履行了必要的决策程序，

相关程序符合《公司法》、《上海证券交易所股票上市规则》及《公司章程》等相关

规定。保荐机构对本次关联交易事项无异议。 

 

（以下无正文）



（此页无正文，为《中国国际金融股份有限公司关于上海新炬网络信息技术股份有

限公司签订租赁合同暨关联交易的核査意见》之签章页） 

 

 

 

 

 

 

保荐代表人签字：   

 

_________________          _________________ 

                       陈超                       孙雷 

 

 

 

中国国际金融股份有限公司 

 

年    月    日 

 
 

 

 


