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证券代码：600778       证券简称：友好集团       公告编号：临 2022-003 

 

新疆友好（集团）股份有限公司 

关于与新疆尚品商业管理有限公司签订《终止协议书》 

的公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

●交易概述：新疆友好（集团）股份有限公司（以下简称“公司”或“本公

司”）与新疆尚品商业管理有限公司（以下简称“尚品公司”）就公司租赁开设的

位于新疆乌鲁木齐市新市区西环北路 989 号的“友好时尚购物城”项目签订《终

止协议书》，提前终止双方签订的《租赁合同》。 

●本次签订《终止协议书》的事项已经公司 2022 年 1 月 6 日召开的第九届

董事会第三十次会议审议通过，尚需提交公司股东大会审议。 

●对上市公司的影响：本次签订《终止协议书》，提前终止双方签订的《租

赁合同》，有利于公司规避经营风险，避免该项目持续亏损给公司经营业绩带来

的不利影响。因提前终止原《租赁合同》，根据《终止协议书》的约定，本公司

需向尚品公司支付补偿款 2,423.97 万元，由此将减少本公司 2022 年度归属于上

市公司股东的净利润 2,423.97 万元。 

 

一、事项概述 

经公司第七届董事会第七次会议和 2012 年第五次临时股东大会审议通过，

公司于 2012 年 11 月与乌鲁木齐西域玖佳房地产开发有限责任公司签订《租赁合

同》，租赁位于新疆乌鲁木齐市新市区西环北路 989 号“昊元上品”综合商业楼

地下第二层至地上第七层共计 100,912.15 平方米的商业房产（以下简称“该项

目”）开设大型综合性购物中心，租赁期限为 2012 年 11 月 15 日至 2025 年 12

月 31 日，租金总额为 91,544 万元。2013 年 12 月，因乌鲁木齐西域玖佳房地产

开发有限责任公司进行分立调整，将《租赁合同》中所约定的租赁房产全部划转

给新疆尚品商业管理有限公司，故该项目《租赁合同》的出租方变更为尚品公司。

2015 年 2 月，尚品公司取得该项目房产证书，证载面积为 107,138.85 平方米，

较原签约面积增加 6,226.70 平方米，故本公司与尚品公司对原《租赁合同》进

行修正，该项目租金总额相应由 91,544 万元增加至 97,195.27 万元。以上详见
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公司分别于 2012 年 10 月 24 日、2012 年 11 月 10 日、2013 年 12 月 27 日和 2015

年 3 月 6 日发布在《上海证券报》《中国证券报》和上海证券交易所网站

（http://www.sse.com.cn）的临 2012-036 号、037 号、041 号、临 2013-054

号和临 2015-020 号公告。 

公司将该项目命名为“友好时尚购物城”，于 2014 年 10 月开业经营。自该

项目开业以来，受宏观经济下行、市场竞争加剧、电商分流等因素影响，该项目

市场培育期较预期延长，持续处于亏损状态。公司结合该项目实际情况，采取了

调整经营业态、创新营销方式、降低运营成本等一系列措施，使得该项目实现逐

年减亏，但总体经营情况距离公司预期目标始终存在较大差距。综合考虑该项目

当前经营情况和未来发展前景，公司预计该项目未来租赁期限内难以实现盈利，

为避免其持续亏损给公司经营业绩造成的压力，降低经营风险，经公司管理层审

慎研究，并与尚品公司协商达成一致，决定签订《终止协议书》，提前终止对该

项目的租赁经营。 

本次公司与尚品公司签订《终止协议书》的事项已经公司于 2022 年 1 月 6

日召开的第九届董事会第三十次会议审议通过，尚需提交公司股东大会审议。公

司与该租赁场所的出租方、产权方均不存在任何关联关系，本次交易不构成关联

交易。 

 

二、《终止协议书》主要条款  

甲方（出租方）：尚品公司 

乙方（承租方）：本公司 

经双方协商一致，就原《租赁合同》提前终止及相关结算与补偿事宜达成如

下协议： 

1、经甲乙双方商定原《租赁合同》提前终止，终止日期为 2022 年 9 月 30

日（以下简称“终止日”）。乙方应在 2022 年 9 月 30 日前结清终止日之前所有各

项应付费用。 

2、就原《租赁合同》提前终止，乙方同意另按一个季度应付房屋租金、场

地使用费、设备分摊费、人员分摊费、暖气费、水电费、停车费等各项费用的标

准向甲方支付合同提前解除补偿金，计 24,239,706.71 元，由乙方在 2022 年 9

月 30 日前一次性向甲方付清。  

3、双方协商同意:乙方于 2022 年 9 月 30 日将商场以下述状态移交给甲方： 

①负二层超市（不含超市外租区）在保持正常经营的状态下移交给甲方，移

交期间不停业。超市内的各项设施、设备在移交时应功能完整、可正常使用； 

②除以上负二层超市外，乙方负责将商场所有商户合同终止、商场人员、货
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品撤空、货架及可移物品搬走、现场清理干净移交给甲方。乙方不负责将租赁场

所恢复为甲方交付时的原状； 

③商场停车场（含地上、地下）的系统、设备由乙方完整移交给甲方，保证

移交时系统工作正常； 

④移交时，商场内的消防、供电、给水、排水、电梯、扶梯、观光梯、新风、

排风、天然气等各系统需保证设备功能完整、使用正常。商场卫生间设施完备，

可正常使用； 

⑤乙方在撤场时需对商场设备、设施小心保护，防止造成损坏，如有损坏（除

正常使用所造成的损耗除外），甲方有权要求乙方赔偿； 

⑥乙方不就保留和移交给甲方的设备、设施、系统等向甲方要求任何补偿。 

4、乙方按上述条件按时将商场移交给甲方后，双方就友好时尚购物城所涉

租赁场地再无其他任何争议。如在移交日乙方按上述约定条件向甲方移交商场时，

甲方拒绝接收商场，乙方有权在向甲方发出书面通知 24 小时后直接撤场，在这

种情况下，视为乙方按本协议约定移交完毕。 

5、如乙方未在 2022 年 9 月 30 日按双方约定条件主动将友好时尚购物城移

交给甲方，由乙方向甲方支付违约金 77,164,352.00 元，每拖延移交一天，按每

天 30 万元人民币向甲方支付占用费（因不可抗力导致的延迟交付情形除外）。 

 

三、对上市公司的影响 

本次签订《终止协议书》，提前终止双方签订的《租赁合同》，有利于公司规

避经营风险，避免该项目持续亏损给公司经营业绩带来的不利影响。因提前终止

原《租赁合同》，根据《终止协议书》的约定，本公司需向尚品公司支付补偿款

2,423.97 万元，由此将减少本公司 2022 年度归属于上市公司股东的净利润

2,423.97 万元。 

 

四、备查文件 

1.公司第九届董事会第三十次会议决议； 

2.《终止协议书》（草案）。 

特此公告。 

 

 

新疆友好（集团）股份有限公司董事会 

2022 年 1 月 7 日 
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