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	2、组织形式：有限合伙企业。
	4、基金普通合伙人及基金管理人
	5、出资缴纳期限与安排
	8、投资领域
	基金将对位于北京、广州、成都和中国其他中心城市的物流物业或持有物流物业的项目公司进行投资。基金仅投资由顺华有限管理并向基金提议的项目。
	9、退出机制
	基金任何投资可通过以下方式（包括但不限于）退出：顺丰泰森的优先出价权、证券化（通过房地产投资信托或国内资产证券化）、向第三方买方出售（但不得将投资直接或间接出售给顺丰泰森的竞争对手，不得由顺丰泰森的任何竞争对手管理处置后的投资项目）、重组或延长。
	10、决策机制
	（2）投资决策委员会
	基金普通合伙人下设投资决策委员会，以批准与基金投资的收购、运营、出售或其他处置（包括任何收购或处置的交易结构）有关的事宜以及《合伙协议》中列明的其他事项。普通合伙人将有权酌情决定增加或减少投资决策委员会的规模、罢免其成员并任命新成员。投资决策委员会的初始成员有5名，其中3名由CCRE China提名，2名由顺华有限提名。投资决策委员会会议的法定出席人数为3名成员，其中至少包括1名由CCRE China和顺华有限分别提名的成员。投资决策委员会的任何决定均须经出席会议并有投票权的委员会成员的简单多数赞...
	（3）咨询委员会
	普通合伙人应根据《合伙协议》建立咨询委员会，成员由与普通合伙人不存在关联关系的有限合伙人代表组成，咨询委员会将负责确定重大利益冲突、豁免投资限制并批准关联交易以及《合伙协议》中规定的其它事宜。
	11、收益分配政策
	基金的投资收益将根据《合伙协议》的约定按照分配顺序分配给有限合伙人和绩效收益合伙人。有限合伙人将首先获得其未返还实缴出资总额，和按照8%/年（复利）内部回报率计算的回报。此后，绩效收益合伙人有权获得不超过有限合伙人和绩效收益合伙人获得的分配总额（扣除其各自实缴出资）的20%的绩效收益。
	在合伙企业清算中，绩效收益合伙人就其获得的超过其根据《合伙协议》应当获得的绩效收益承担返还义务。
	普通合伙人可以从可用于分配的款项中留存其认为必要的金额（根据《合伙协议》决定），包括用于支付管理费和合伙企业的可补偿费用。
	12、会计核算制度
	基金财务年度截止日为每年的12月31日，而第一个财务年度的截止日应为发生初始交割的年度之次年的12月31日。基金账户将根据国际财务报告标准或其他国际公认的会计标准编制财务报告。普通合伙人应向有限合伙人提供经审计的年度财务报告。
	13、生效及其他
	关于上述基金的条款清单不得视为对基金条款、《合伙协议》和认购材料的完整描述。如果条款清单与《合伙协议》的条款不一致，以基金合伙人最终签署的《合伙协议》为准。
	在基金期限内，顺华有限将促使顺丰泰森及子公司以市场价格回租不低于基金投资的资产组合总可租用面积30％的物业面积。若顺丰泰森及子公司有物流设施租赁需求，在基金投资的物业的租赁条款与其他物业的租赁条款基本相同的前提下，顺丰泰森及子公司将优先租赁合伙企业投资的物业。
	上述相关安排不构成关联交易，公司将根据相关法律法规的规定及时履行信息披露义务。
	1、投资目的
	本次公司的全资子公司参与设立物流地产基金符合公司发展战略，有利于促进公司物流地产产业的健康发展，整合优势资源，促进公司达到产业经营与资本经营的良性互动，以有限的自有资源投入撬动更大资源，更好支持物流主业发展对场地资源需求，且能够降低上市公司资产负债率，提升公司的核心竞争力。
	2、存在的风险
	3、对上市公司的影响
	顺丰控股股份有限公司
	董 事 会
	二○二○年四月二十四日

