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证券代码：002336                 证券简称：*ST人乐            公告编号：2024-035 

 

人人乐连锁商业集团股份有限公司 

关于拟挂牌转让14家子（孙）公司100% 

股权及相应债权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

特别风险提示： 

1、人人乐连锁商业集团股份有限公司（以下简称“公司”、“人人乐”或“上市公司”）拟通

过公开挂牌方式转让14家子（孙）公司（以下简称“标的公司”）100%股权和公司及下属子公

司对其中13家有经营门店标的公司的相应债权（以下简称“本次挂牌转让”或“本次交易”）。  

2、本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。由于受让

方尚未确定，目前无法确定是否构成关联交易。  

3、本次交易尚需取得公司股东大会审议通过，尚待国有资产管理机构批准和备案，最终

能否实现存在不确定性。 

4、本次交易的方式为公开挂牌转让，因此最终的受让方、转让价格尚无法确定，本次交

易能否成功以及对公司业绩的具体影响尚存在不确定性。  

5、公司将按照深圳证券交易所的有关规定对本次交易的进展情况及时履行必要的审批程

序和信息披露义务，本次挂牌转让相关事项存在不确定性，敬请广大投资者注意投资风险。 

根据《公司法》、《深圳证券交易所股票上市规则》、《人人乐连锁商业集团股份有限

公司章程》等有关规定，结合公司收缩亏损区域、聚焦优势区域的发展战略，公司拟转让共

计14家子（孙）公司100%股权和公司及下属子公司对其中13家有经营门店标的公司的相应债

权。本次转让子（孙）公司100%股权及相应债权事项已经公司第六届董事会第九次（临时）
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会议以9票同意，0票反对，0票弃权审议通过，尚需公司股东大会审议通过，尚待国有资产管

理机构批准和备案。转让子（孙）公司股权及相应债权相关具体事项如下： 

一、交易概述 

公司拟将其持有的14家标的公司之100%股权和公司及下属子公司对其中13家有经营门店

标的公司的相应债权通过公开挂牌转让的方式对外转让。该14家标的公司包括： 

1、13家有经营门店子（孙）公司，名称分别为：长沙市人人乐商业有限公司、宝鸡市人

人乐超市有限公司、成都市人人乐商业有限公司、天津市人人乐商业有限公司、重庆市人人

乐商业有限公司、南宁市人人乐商业有限公司、厦门市人人乐商业有限公司、惠州市人人乐

商业有限公司、江门市人人乐商业有限公司、桂林市人人乐商业有限公司、广州人人乐超市

有限公司、重庆市永川区人人乐百货有限公司、宁乡人人乐百货有限公司。 

2、1家物流公司，名称为：天津市人人乐商品配销有限公司（以下简称“天津配销”）。 

本次转让委托深圳亿通资产评估房地产土地估价有限公司作为评估机构对13家有经营门

店标的公司股权依照资产基础法进行评估，股权对应的评估值为-210,767.70万元。截至2024

年4月30日，公司及下属子公司对13家有经营门店标的公司的债权账面价值为165,374.81万元。

公司拟参考上述股权的评估价值和债权的账面价值，确定公司向产权交易中心申请以1.00元

为底价通过挂牌方式公开转让13家有经营门店标的公司100%股权和公司及下属子公司对13家

有经营门店标的公司相应债权。 

本次转让委托深圳市鹏信资产评估土地房地产估价有限公司作为评估机构对天津市人人

乐商品配销有限公司依照资产基础法和收益法进行评估，股权对应的评估值为23,851.22万元。

公司将以23,851.22万元人民币为底价通过挂牌方式转让天津市人人乐商品配销有限公司100%

股权。 

本次挂牌转让的14家标的公司2023年营业收入合计120,786.86万元、总资产合计为

136,558.20万元、净资产合计-181,274.07万元（计算拟同时挂牌转让的165,374.81万元债权，

则净资产合计为-15,899.26万元），占上市公司最近一个会计年度经审计的合并财务会计报告

相同指标的比例均不超过50%；本次交易不构成重大资产重组，是否构成关联交易尚不确定。  

二、交易对方 
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本次交易拟在产权交易中心以公开挂牌方式进行，尚不确定交易对方。其中天津市人人

乐商品配销有限公司已于2024年6月初在西安文化产权交易中心预挂牌，本次董事会审议通过

及取得国资批准或备案后将正式挂牌。公司将根据交易的进展情况及时进行披露。 

三、交易标的基本情况 

（一）交易标的摘要 

本次交易标的为公司及下属子公司持有的下属14家公司100%股权，具体信息如下表所示：  

序号 公司名称 持有人 持股比例 

1 长沙市人人乐商业有限公司 人人乐连锁商业集团股份有限公司 100% 

2 成都市人人乐商业有限公司 人人乐连锁商业集团股份有限公司 100% 

3 天津市人人乐商业有限公司 人人乐连锁商业集团股份有限公司 100% 

4 重庆市人人乐商业有限公司 人人乐连锁商业集团股份有限公司 100% 

5 南宁市人人乐商业有限公司 人人乐连锁商业集团股份有限公司 100% 

6 厦门市人人乐商业有限公司 人人乐连锁商业集团股份有限公司 100% 

7 宝鸡市人人乐超市有限公司 西安市人人乐超市有限公司 100% 

8 惠州市人人乐商业有限公司 深圳市人人乐商业有限公司 100% 

9 江门市人人乐商业有限公司 深圳市人人乐商业有限公司 100% 

10 桂林市人人乐商业有限公司 南宁市人人乐商业有限公司 100% 

11 广州人人乐超市有限公司 深圳市人人乐商业有限公司 100% 

12 重庆市永川区人人乐百货有限公司 重庆市人人乐商业有限公司 100% 

13 宁乡人人乐百货有限公司 长沙市人人乐商业有限公司 100% 

14 天津市人人乐商品配销有限公司 人人乐连锁商业集团股份有限公司 100% 

（二）各交易标的基本信息 

1、长沙市人人乐商业有限公司 

公司名称：长沙市人人乐商业有限公司 

统一社会信用代码：91430104680317238P 

公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本：33,000万人民币 

法定代表人：洪都喜 
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成立日期：2008年10月9日 

营业期限：2028年10月8日 

注册地址：湖南省长沙市岳麓区银盆岭街道杜鹃路99号天骄福邸综合楼栋101第二层 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%。 

2、成都市人人乐商业有限公司 

公司名称：成都市人人乐商业有限公司 

统一社会信用代码：91510100746417996Y 

公司类型：有限责任公司(自然人投资或控股的法人独资) 

注册资本：32,000万人民币 

法定代表人：洪仕明 

成立日期：2003年3月10日 

营业期限：长期 

注册地址：成都市青羊区草市街2号 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%。 

3、天津市人人乐商业有限公司 

公司名称：天津市人人乐商业有限公司 

统一社会信用代码：91120102752244841G 

公司类型：有限责任公司(法人独资) 

注册资本：3,200万人民币 

法定代表人：王奎 

成立日期：2003年9月18日 

营业期限：长期 
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注册地址：河东区津塘路59号增1号 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%。 

4、重庆市人人乐商业有限公司 

公司名称：重庆市人人乐商业有限公司 

统一社会信用代码：915001067659088461 

公司类型：有限责任公司(法人独资) 

注册资本：22,000万人民币 

法定代表人：洪仕明 

成立日期：2004年8月20日 

营业期限：长期 

注册地址：重庆市沙坪坝区天星桥正街7号 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%。 

5、南宁市人人乐商业有限公司 

公司名称：南宁市人人乐商业有限公司 

统一社会信用代码：914501007791055693 

公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本：1,000万人民币 

法定代表人：牟斐 

成立日期：2005年8月16日 

营业期限：长期 

注册地址：南宁市江南区星光大道34号香格里拉商业广场五楼 

主营业务：商品零售业务 
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股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%。 

6、厦门市人人乐商业有限公司 

公司名称：厦门市人人乐商业有限公司 

统一社会信用代码：91350213685250108F 

公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本：1,000万人民币 

法定代表人：李球林 

成立日期：2009年3月12日 

营业期限：2029年3月11日 

注册地址：厦门市翔安区新澳路510号9层11单元 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%。 

7、宝鸡市人人乐超市有限公司 

公司名称：宝鸡市人人乐超市有限公司 

统一社会信用代码：91610301691117821A 

公司类型：有限责任公司(自然人投资或控股的法人独资) 

注册资本：500万人民币 

法定代表人：谢贤生 

成立日期：2009年7月2日 

营业期限：长期 

注册地址：陕西省宝鸡市高新开发区高新大道61号 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%子公司之西安市人人乐超市有限

公司持股100%之公司。 
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8、惠州市人人乐商业有限公司 

公司名称：惠州市人人乐商业有限公司 

统一社会信用代码：91441300721120248Y 

公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本：2,000万人民币 

法定代表人：王小刚 

成立日期：2002年7月19日 

营业期限：长期 

注册地址：惠州市惠城区惠州大道20号赛格假日广场1层10号 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%子公司之深圳市人人乐商业有限

公司持股100%之公司。 

9、江门市人人乐商业有限公司 

公司名称：江门市人人乐商业有限公司 

统一社会信用代码：914407037349986156 

公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本：2,800万人民币 

法定代表人：王小刚 

成立日期：2001年12月31日 

营业期限：长期 

注册地址：江门市江会路31号之二 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%子公司之深圳市人人乐商业有限

公司持股100%之公司。 
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10、桂林市人人乐商业有限公司 

公司名称：桂林市人人乐商业有限公司 

统一社会信用代码：914503006777300802 

公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本：500万人民币 

法定代表人：牟斐 

成立日期：2008年7月28日 

营业期限：2028年7月27日 

注册地址：桂林市环城西一路117号联达广场地下一层 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%子公司之南宁市人人乐商业有限

公司持股100%之公司。 

11、广州人人乐超市有限公司 

公司名称：广州人人乐超市有限公司 

统一社会信用代码：91440101MA5AWE753J 

公司类型：有限责任公司(法人独资) 

注册资本：800万人民币 

法定代表人：孔红建 

成立日期：2018年5月25日 

营业期限：长期 

注册地址：广州市黄埔区宏明路263号荔联街东区商业城二楼整层及三楼一半 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%子公司之深圳市人人乐商业有限

公司持股100%之公司。 
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12、重庆市永川区人人乐百货有限公司 

公司名称：重庆市永川区人人乐百货有限公司 

统一社会信用代码：91500118709497317Y 

公司类型：有限责任公司(法人独资) 

注册资本：1,000万人民币 

法定代表人：洪都喜 

成立日期：2010年9月13日 

营业期限：长期 

注册地址：重庆市永川区人民南路66号 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%子公司之重庆市人人乐商业有限

公司持股100%之公司。 

13、宁乡人人乐百货有限公司 

公司名称：宁乡人人乐百货有限公司 

统一社会信用代码：914301245849379126 

公司类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本：500万人民币 

法定代表人：许伟卫 

成立日期：2011年11月15日 

营业期限：2031年11月14日 

注册地址：宁乡县玉潭镇花明北路（水晶城） 

主营业务：商品零售业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%子公司之长沙市人人乐商业有限

公司持股100%之公司。 
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14、天津市人人乐商品配销有限公司 

公司名称：天津市人人乐商品配销有限公司 

统一社会信用代码：911202225594824693 

公司类型：有限责任公司(法人独资) 

注册资本：30,000万人民币 

法定代表人：邓建文 

成立日期：2010年8月23日 

营业期限：2030年8月22日 

注册地址：天津市武清开发区泉华路15号 

主营业务：仓储、物流、租赁服务业务 

股权结构：人人乐连锁商业集团股份有限公司持股100%。 

（三）最近一年及一期的主要财务数据 

（1）长沙市人人乐商业有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额 13,327.90  13,321.52 

负债总额 26,647.69 25,993.19 

所有者权益 -13,319.79 -12,671.66 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入 517.45 7,931.68 

营业利润 -647.47 -2,456.74 

净利润 -648.13 -2,523.23 

（2）成都市人人乐商业有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额       8,581.32  9,275.84 

负债总额      35,063.49  33,995.39 

所有者权益     -26,482.17  -24,719.54 
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项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入       2,992.36  17,421.14 

营业利润      -1,740.96  -5,024.29 

净利润      -1,762.63  -5,155.86 

（3）天津市人人乐商业有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额      40,618.94  44,148.60 

负债总额      91,733.92  92,219.36 

所有者权益     -51,114.98  -48,070.76 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入       9,588.11  39,786.90 

营业利润      -3,041.40  -6,714.33 

净利润      -3,044.22  -4,461.54 

（4）重庆市人人乐商业有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额      7,055.52  7,135.40 

负债总额     10,071.05  9,651.38 

所有者权益     -3,015.53  -2,515.98 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入        341.25  3,223.77 

营业利润       -483.48  -1,526.08 

净利润       -499.55  -1,486.94 

（5）南宁市人人乐商业有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额     23,938.95  25,851.37 

负债总额     28,302.38  28,940.18 

所有者权益     -4,363.43  -3,088.82 

项目 2024年1-4月 2023年度 
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项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

营业收入      5,276.73  23,974.41 

营业利润     -1,274.58  -3,215.59 

净利润     -1,274.61  -3,257.02 

（6）厦门市人人乐商业有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额      1,519.76  2,279.86 

负债总额      9,136.45  9,674.40 

所有者权益     -7,616.69  -7,394.54 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入      1,173.06  3,981.75 

营业利润       -222.75  -69.45 

净利润       -222.15  -54.74 

（7）宝鸡市人人乐超市有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额      4,008.98  4,384.85 

负债总额      7,836.77  8,043.91 

所有者权益     -3,827.79  -3,659.07 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入      1,359.85  5,456.68 

营业利润       -173.16  -493.04 

净利润       -168.73  -487.97 

（8）惠州市人人乐商业有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额       2,662.66  2,650.67 

负债总额      36,187.47  36,026.87 

所有者权益     -33,524.82  -33,376.19 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入         263.25  2,650.52 
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项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

营业利润        -146.72  -912.92 

净利润        -148.62  -1,012.97 

（9）江门市人人乐商业有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额       1,212.26  1,284.71 

负债总额      11,712.61  11,741.83 

所有者权益     -10,500.35  -10,457.13 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入         459.79  1,503.09 

营业利润         -47.43  -295.59 

净利润         -43.22  -272.48 

（10）桂林市人人乐商业有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额      3,681.71  4,521.62 

负债总额      5,900.80  6,433.59 

所有者权益     -2,219.09  -1,911.98 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入      1,648.28  6,804.31 

营业利润       -280.79  -1,053.76 

净利润       -307.11  -1,027.73 

（11）广州人人乐超市有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额       8,210.91  9,871.05 

负债总额      49,797.52  50,081.51 

所有者权益     -41,586.61  -40,210.46 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入       2,506.03  11,329.95 

营业利润      -1,318.58  -3,859.61 
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项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

净利润      -1,376.14  -4,016.85 

（12）重庆市永川区人人乐百货有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额      2,762.59  2,988.62 

负债总额      8,527.24  8,522.98 

所有者权益     -5,764.66  -5,534.36 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入        428.77  1,901.59 

营业利润       -230.92  -673.05 

净利润       -230.30  -612.56 

（13）宁乡人人乐百货有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额      3,705.66  4,070.08 

负债总额     11,667.39  11,444.64 

所有者权益     -7,961.73  -7,374.56 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入        260.70  1,681.73 

营业利润       -528.35  -1,418.30 

净利润       -587.17  -1,408.06 

（14）天津市人人乐商品配销有限公司 

单位：万元 

项目 2024年4月30日 2023年12月31日 

资产总额      22,960.54  23,417.87 

负债总额      2,474.80  2,506.04 

所有者权益      20,485.74  20,911.84 

项目 2024年1-4月 2023年度 

营业收入  -  - 

营业利润       -431.15  -1,306.37 

净利润        -426.10  -1,306.13 
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（四）公司与标的公司应收应付款项情况 

截至2024年4月30日，标的公司对公司及下属子公司（除标的公司外）应收和应付款项余

额具体情况如下： 

单位：万元 

 

截至2024年4月30日，公司及下属子公司（除标的公司外）对13家有经营门店标的公司的

债权合计165,374.81万元、债务合计90.85万元。相关债权债务形成原因为日常经营性往来，

具体为商品调拨、资金归集和划拨。 

序

号 
公司名称 债权人/债务人 

应付款项（应收
款项以“-”填

列） 

1  长沙市人人乐商业有限公司   深圳市人人乐商业有限公司  4.17 

2  长沙市人人乐商业有限公司   深圳市美乐美优贸易有限责任公司  0.05 

3  长沙市人人乐商业有限公司   人人乐连锁商业集团股份有限公司  16,993.85 

4  成都市人人乐商业有限公司   人人乐连锁商业集团股份有限公司  19,985.95 

5  成都市人人乐商业有限公司   成都市人人乐商品配销有限公司  95.86 

6  成都市人人乐商业有限公司   深圳市美乐美优贸易有限责任公司  20.76 

7  成都市人人乐商业有限公司   深圳市人人乐商业有限公司  0.04 

8  天津市人人乐商业有限公司   人人乐连锁商业集团股份有限公司  31,742.17 

9  天津市人人乐商业有限公司   深圳市美乐美优贸易有限责任公司  149.72 

10  重庆市人人乐商业有限公司   人人乐连锁商业集团股份有限公司  2,756.71 

11  南宁市人人乐商业有限公司   人人乐连锁商业集团股份有限公司  265.47 

12  南宁市人人乐商业有限公司   深圳市美乐美优贸易有限责任公司  107.6 

13  厦门市人人乐商业有限公司   人人乐连锁商业集团股份有限公司  6,605.63 

14  厦门市人人乐商业有限公司   深圳市美乐美优贸易有限责任公司  0.79 

15  宝鸡市人人乐超市有限公司   西安市人人乐超市有限公司  1,887.78 

16  宝鸡市人人乐超市有限公司   西安市人人乐商品配销有限公司  2.68 

17  惠州市人人乐商业有限公司   深圳市人人乐商业有限公司  33,303.69 

18  惠州市人人乐商业有限公司   深圳市美乐美优贸易有限责任公司  1.2 

19  江门市人人乐商业有限公司   深圳市人人乐商业有限公司  10,557.47 

20  江门市人人乐商业有限公司   深圳市美乐美优贸易有限责任公司  0.01 

21  广州人人乐超市有限公司   深圳市人人乐商业有限公司  40,890.93 

22  广州人人乐超市有限公司   深圳市美乐美优贸易有限责任公司  2.28 

债权合计 165,374.81 

1  厦门市人人乐商业有限公司   深圳市人人乐商业有限公司  -65.06 

2  宝鸡市人人乐超市有限公司   深圳市人人乐商业有限公司  -0.03 

3  宝鸡市人人乐超市有限公司   咸阳人人乐商业有限公司  -25.72 

4  宁乡人人乐百货有限公司   深圳市人人乐商业有限公司  -0.04 

5  天津市人人乐商品配销有限公司   人人乐连锁商业集团股份有限公司  -1,074.26 

债务合计 -1,165.11 
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上市公司不存在为拟出售股权的标的公司提供担保、财务资助、委托该标的公司理财的

情形，除存在上述日常经营性往来款项以外，不存在其他前述标的公司占用上市公司资金的

情况。标的公司对上市公司及下属子公司不存在非经营性资金占用的情形。 

公司及下属子公司（除标的公司外）对13家有经营门店标的公司相应债权将与其股权同

步挂牌出售，出售完成以后，公司及下属子公司对该13家有门店标的公司上述债权债务关系

将解除。本次交易完成后，不存在以经营性资金往来的形式变相为他人提供财务资助的情形。  

（五）资产权属状况 

该14家标的公司股权不存在抵押、质押或者其他第三人权利，也不存在涉及有关股权的

重大争议、诉讼或仲裁事项，未被采取查封、冻结等司法措施。 

截至目前，该14家标的公司均不是失信被执行人。 

四、本次挂牌转让资产的审计和评估情况 

根据有关法律法规、部门规章、《深圳证券交易所股票上市规则》等规定，需要对本次

交易标的进行审计、评估。本次审计和评估分别由中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）、

深圳亿通资产评估房地产土地估价有限公司和深圳市鹏信资产评估土地房地产估价有限公司

执行，其均具有执行证券期货相关业务的资格。 

（一）审计情况 

1、13家有经营门店标的公司的模拟合并审计情况 

中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）出具了《人人乐零售业务相关公司审计报告》

（中审亚太审字（2024）007353号）。截至审计基准日2024年4月30日，13家有经营门店标的

公司模拟总资产102,213.51万元，模拟总负债314,735.18万元，模拟净资产-212,521.66万元，

2024年1-4月营业收入25,776.29万元，2024年1-4月净利润-10,335.75万元。 

2、天津配销的审计情况 

中审亚太会计师事务所（特殊普通合伙）出具了《天津市人人乐商品配销有限公司审计

报告》（中审亚太审字（2024）007354号）。截至审计基准日2024年4月30日，标的公司总资

产22,960.54万元，总负债2,474.80万元，净资产20,485.74万元，2024年1-4月营业收入0.00元，

2024年1-4月净利润-426.10万元。 
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（二）评估情况 

1、13家有经营门店标的公司的评估情况 

本次挂牌转让13家有经营门店标的公司的挂牌价格参考深圳亿通资产评估房地产土地估

价有限公司以2024年4月30日作为评估基准日出具的《评估报告》（深亿通评报字（2024）第

1108号）的评估结论确定。本次评估报告采用资产基础法，评估结论为： 

评估基准日13家有经营门店标的公司模拟总资产账面价值为102,213.51万元，评估值为

103,967.47万元，增值额为1,753.96万元，增值率为1.72%；标的公司模拟总负债账面价值为

314,735.17万元，评估值为314,735.17万元，无评估增减值；标的公司模拟净资产账面价值为-

212,521.66万元，评估值为-210,767.70万元，增值额为1,753.96万元，增值率为0.83%。 

资产评估结果表： 

单位：万元 

项目 
账面价值 评估价值 增值额 增值率（%） 

A B C=B-A D=（B-A）/A 

流动资产  22,223.96   23,053.67   829.71   3.73  

非流动资产  79,989.55   80,913.80   924.25   1.16  

其中：长期应收款  1,425.43   1,425.43   -     -    

固定资产  3,127.61   4,051.87   924.26   29.55  

在建工程  219.10   219.10   -     -    

使用权资产  74,098.89   74,098.89   -     -    

长期待摊费用  1,041.24   1,041.24   -     -    

其他非流动资产  77.27   77.27   -     -    

资产总计  102,213.51   103,967.47   1,753.96   1.72  

流动负债  239,648.17   239,648.17   -     -    

非流动负债  75,087.00   75,087.00   -     -    

负债总计  314,735.17   314,735.17   -     -    

净资产  -212,521.66   -210,767.70   1,753.96   0.83  

2、天津配销的评估情况 

本次挂牌转让天津配销公司的挂牌价格参考深圳市鹏信资产评估土地房地产估价有限公

司以2024年4月30日作为评估基准日出具的《评估报告》（鹏信资评报字[2024]第S292号）的

评估结论确定。本次评估报告采用资产基础法和收益法。评估结论为： 
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（1）资产基础法评估结果 

评估基准日天津配销公司总资产账面价值为22,960.54万元，评估值为27,414.38万元，增

值额为4,453.84万元，增值率为19.40%；标的公司总负债账面价值为2,474.80万元，评估值为

3,563.16万元，增值额为1,088.36万元，增值率为43.98%；标的公司净资产账面价值为

20,485.74万元，评估值为23,851.22万元，增值额为3,365.48万元，增值率为16.43%。 

资产评估结果表： 

单位：万元 

项目 
账面价值 评估价值 增值额 增值率（%） 

A B C=B-A D=（B-A）/A 

流动资产 1,083.87 1,083.87 - - 

非流动资产 21,876.67 26,330.52 4,453.85 20.36 

其中：可供出售金融
资产 

- - - - 

持有至到期投资 - - - - 

投资性房地产 11,024.17 25,504.2 14,480.03 131.35 

固定资产 9,215.08 - -9,215.08 -100.00 

无形资产 1,606.84 - -1,606.84 -100.00 

商誉 - - - - 

长期待摊费用 30.58 - -30.58 -100.00 

递延所得税资产 - 826.32 826.32 100.00 

资产总计 22,960.54 27,414.38 4,453.84 19.40 

流动负债 - - - - 

非流动负债 2,474.80 3,563.16 1,088.36 43.98 

负债总计 2,474.80 3,563.16 1,088.36 43.98 

净资产 20,485.74 23,851.22 3,365.48 16.43 

（2）收益法评估结果 

天津配销公司在评估基准日的股东全部权益评估前账面价值20,485.74万元，股东全部权

益评估价值20,850.00万元，评估增值364.26万元，增值率1.78%。 

（3）评估方法结果的分析选取 
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天津配销公司的股东全部权益价值在评估基准日所表现的市场价值，采用资产基础法评

估结果23,851.22万元，采用收益法评估结果20,850.00万元，两种评估方法确定的评估结果差

异3,001.22万元。资产基础法评估结果比收益法评估结果增加14.39%。  

评估师认为：对两种评估方法得出的初步评估结果进行比较、分析，综合考虑不同评估

方法及其所对应的评估价值结果的合理性及使用数据的质量和数量，本次评估以资产基础法

评估结果作为最终评估结论。 

五、本次挂牌转让资产的定价和定价依据 

根据深圳市鹏信资产评估土地房地产估价有限公司出具的《评估报告》（鹏信资评报字

[2024]第S292号），天津配销公司股东全部权益评估价值为23,851.22万元。 

截至2024年4月30日，公司及下属子公司对13家有经营门店标的公司的债权账面价值为

165,374.81万元。 

公司拟参考上述股权的评估价值和债权的账面价值，确定公司向产权交易中心申请以

1.00元为底价通过挂牌方式公开转让13家有经营门店标的公司100%股权及165,374.81万元债权；

以23,851.22万元为底价通过挂牌方式公开转让天津配销公司100%股权。 

如果首次挂牌转让未能征集到符合条件的意向受让方或最终未能成交，可以延期挂牌，

由董事会及董事会授权人士根据市场情况及公司实际情况决定。 

本次交易尚存在不确定性，最终转让价格以公开挂牌成交价格为准。 

六、交易协议的主要内容 

由于本次公司转让所持有的14家标的公司100%股权和相应债权拟在西安文化产权交易中

心挂牌，交易对手方尚不明确，最终转让价格、支付方式等协议主要内容目前尚无法确定，

公司将在确定交易对方后按产权交易中心规则签署正式的股权转让合同，并履行信息披露义

务。 

七、本次挂牌转让的其他安排事宜 

（一）过渡期损益 

自评估基准日至交割日为过渡期，过渡期内，本次挂牌转让资产经营产生的损益由受让

方承担或享有；过渡期间所发生的集团及下属子公司为标的公司的业务开展新增加的日常经

营性资金划拨所产生债权需由受让方代为进行清偿。 
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（二）其他 

1、公司本次挂牌转让资产出售所得款项将用于补充公司经营性现金流。本次挂牌转让标

的公司按照“人随资产走”的原则，不涉及上市公司对拟挂牌转让标的公司的人员进行安排、

土地租赁等情况。 

2、除公司及下属子公司对13家标的公司相应债权出售安排外，本次交易不涉及其他债权

债务转移。 

3、标的公司自股权变更后，各用人单位的劳动关系不发生变化，员工之工资、社会保险

费等仍由所属用人单位予以相应承担。 

八、本次挂牌转让的目的以及对上市公司的影响 

（一）本次挂牌转让的目的  

公司通过本次挂牌转让14家标的公司100%股权和公司及下属子公司对13家标的公司的债

权，一方面，落实公司收缩亏损区域战线，集中资源发展优势区域的发展战略，未来上市公

司的连锁零售业务发展将聚焦于优势区域，以推动公司长期可持续发展；另一方面，降低公

司的整体经营风险，减少上市公司现有业务的亏损，为后续健康发展奠定基础，充分维护广

大投资者利益。此外，公司通过本次挂牌转让天津配销公司100%股权，可以盘活闲置资产，

有利于充实企业流动资金。 

（二）对上市公司的影响  

本次挂牌转让如能顺利实现，将有利于改善上市公司的财务状况和经营状况，14家标的

公司将不再纳入上市公司合并报表范围，上市公司业务结构和资产结构将得到优化，公司在

获取现金流后，将把更多的财力、人力、物力等资源聚焦于优势区域的经营，可以提高公司

核心竞争能力，促进公司整体效益提升。 

本次挂牌转让如能顺利实现，预计可以产生一定的收益，但因转让价格尚待本次挂牌转

让完成才能最终确定，因此，对公司业绩的具体影响尚不确定。 

本次挂牌转让，有利于上市公司减亏，符合上市公司长远发展战略，不存在损害上市公

司及股东特别是中小股东利益的情况。 

九、授权办理本次挂牌转让相关事宜 
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为保证本次挂牌转让有关事宜的顺利进行，提请董事会授权相关人士全权处理与本次挂

牌转让有关的一切事宜，包括但不限于：  

1、制定、调整、实施本次挂牌转让的具体方案，包括但不限于确定产权交易中心、调整

挂牌时长等，具体挂牌方案由公司董事会及其授权人士根据市场情况及公司实际情况拟定。  

2、根据本次挂牌转让结果和市场情况，全权负责办理和决定本次挂牌转让（含与之有关

的其他安排，下同）的相关事宜，包括但不限于确定最终的受让方、转让价格及相应的股权

转让合同条款。  

3、聘请与实施本次挂牌转让相关的中介机构，批准、签署有关审计报告、评估（咨询）

报告等一切与本次挂牌转让及其他安排所涉相关的文件，签署、修改、补充、递交、呈报、

执行、公告与本次挂牌转让有关的一切协议、合约，包括但不限于与最终确定的受让方签署

的股权转让合同等。  

4、办理本次挂牌转让所涉及的所有申请、报送、审批、登记、备案、核准、同意等必要

手续，包括签署有关法律文件。  

5、在法律、法规、规范性文件及《公司章程》允许的范围内，办理与本次挂牌转让有关

的其他事宜。  

上述授权自本次董事会审议通过之日起至本次挂牌转让事项全部实施完成之日止。 

十、交易费用和成本安排 

公司和受让方将商议确定各方需承担的关于挂牌转让/受让所产生的费用和成本，包括但

不限于印花税、律师费、财务顾问费用、评估费及审计费用、产权交易中心收取的交易费用

及与本次挂牌转让/受让相关的其他费用，且该等费用不包含在交易价款中。 

十一、风险提示 

本次交易将在产权交易中心以公开挂牌转让方式进行，交易对方、交易价格等尚不明确，

目前无法确定是否构成关联交易，本次交易尚需经公司股东大会审议通过，尚待国有资产管

理机构批准和备案，本次交易能否成功，以及对公司业绩的影响尚存在不确定性。鉴于尚不

确定交易对方，公司决定暂不召开股东大会，公司董事会将根据本次交易的进展情况另行召集临时

股东大会审议。公司将按照深圳证券交易所的有关规定对本次交易进展情况及时履行必要的审

批程序和信息披露义务，敬请广大投资者注意投资风险。 

十二、备查文件 
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1、公司第六届董事会第九次（临时）会议决议； 

2、公司第六届监事会第八次（临时）会议决议； 

3、《人人乐零售业务相关公司审计报告》（中审亚太审字（2024）007353号）； 

4、《天津市人人乐商品配销有限公司审计报告》（中审亚太审字（2024）007354号）； 

5、评估报告（鹏信资评报字[2024]第S292号）； 

6、评估报告（深亿通评报字（2024）第1108号）。 

 

特此公告。 

 

人人乐连锁商业集团股份有限公司 

                                                    董 事 会 

                                                     2024年7月13日 


