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证券代码：000897      证券简称：津滨发展      公告编号：2022-21 

天津津滨发展股份有限公司 

关于合作开发项目签署相关协议 

及有关增资和提供股东借款事宜的进展公告 

 

为提高公司的项目开发能力，天津津滨发展股份有限公司（以下简称“本

公司”）通过增资入股结合提供股东借款和融资支持等方式合作开发天津中海海

鑫地产有限公司（以下简称“海鑫公司”）所属天津津红芥挂 2021-037 号地块项

目（以下简称“标的项目”）。海鑫公司初始基本情况及标的项目情况详见《关于

拟参与摘牌增资及后续为项目公司拟按股权比例进行增资并提供股东借款和融

资支持额度的公告》（2022-07 号公告）。该事项已经公司第七届董事会 2022 年

第二次通讯会议和 2022 年第一次临时股东大会审议通过。公司作为投资方二（参

股比例 32%）的唯一合格意向投资方，已与合作各方就本次合作开发须签署《合

作开发协议》等各项协议。公司和各合作方根据协议约定完成了缴付摘牌增资款

及二次增资款，支付海鑫公司股东前期借款产生的借款利息，按股权比例提供本

次协议约定的股东借款等工作。同时，海鑫公司已办理完毕首次增资的工商登记

变更，二次增资的工商登记工作也将于近日完成。现就有关情况说明如下： 

一、关于合作各方增资情况的说明 

增资前海鑫公司系北京中海地产有限公司（以下简称“北京中海”）的全资

子公司，公司情况已在 2022-07 号公告中进行说明。本次合作开发增资工作分两

次进行，出资方式全部为按股权比例以货币形式出资。 

1、首次增资 

经北京产权交易所公开挂牌程序，公司和石家庄融朗企业管理服务有限公司

（以下简称“融朗公司”，金融街控股股份有限公司间接持有融朗公司 100%股权）

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 
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同时成功成为项目公司合格投资人并且成功摘牌。根据《合作开发协议》，公司

本次摘牌增资成交价格为 2905.62 万元，对应注册资本金为 2823.53 万元，溢价

率为 2.91%，对应出资比例为 32%。首次增资完成后，海鑫公司股权结构如下: 

单位：人民币万元 

股东 股权比例 实缴出资额 

北京中海 34% 30,00.00 

融朗公司 34% 30,00.00 

津滨发展 32% 2,823.53 

合计 100% 8,823.53 

截至本公告日，北京产权交易所已为本次摘牌出具《增资凭证》，海鑫公司

已完成首次增资的工商登记变更，变更后的海鑫公司基本情况如下： 

（1）名称：天津中海海鑫地产有限公司  

（2）住所： 天津市红桥区西于庄街道宝能创业中心 2号楼 1.2 门 1303-45

号房 

（3）企业类型：有限责任公司 

（4）法定代表人：温泉 

5、首次增资后的注册资本：8823.53 万人民币  

6、主营业务：许可项目：房地产开发经营。（依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件

为准）一般项目：住房租赁；物业管理；非居住房地产租赁。（除依法须经批准

的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

增资完成后，海鑫公司成为公司的参股子公司，不纳入公司合并报表范围。 

2、二次增资 

根据《合资合作协议》约定，首次增资完成后，各合作方将按持股比例同比

例向海鑫公司进行二次增资，二次增资完成后各合作方的持股比例不变，注册资

本增加至 182,000 万元，具体如下： 

单位：人民币万元 
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股东 股权比例 实缴出资额（含首次增资） 

北京中海 34% 61,880 

融朗公司 34% 61,880 

津滨发展 32% 58,240 

合计 100% 182,000 

公司已与各合作方完成二次增资款的缴付工作，二次增资的工商登记工作也

将于近日完成。 

经核查，海鑫公司及本次合作各方均不属于失信被执行人，也与本公司不存

在关联关系，本次交易不属于关联交易。本次合作开发事项不构成《上市公司重

大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

二、关于合作各方同比例向海鑫公司提供股东借款的情况说明 

1、由于北京中海先期已向海鑫公司提供借款资金合计约 35.23 亿元，公司

和融朗公司成为海鑫公司股东后，应按照各自持股比例承接对应的借款份额。经

计算，增资后三方共应向海鑫公司提供股东借款总额为 17.92 亿元，借款利息按

年利率 6%计算。截至本公告日，公司已与海鑫公司签署了《股东借款协议》，并

按协议约定、按公司持股比例向海鑫公司提供了股东借款 57,334.99 万元。其他

合作方也已向海鑫公司按持股比例提供了股东借款。鉴于各股东方均以现金方式

按股权比例为海鑫公司提供股东借款，海鑫公司未向各股东方就本次借款提供担

保。 

2、本次借款前，公司未向海鑫公司提供股东借款，本次借款后，公司向海

鑫公司提供借款余额为 57,334.99 万元，占公司最近一期经审计净资产的比例为

29.85%，公司及控股子公司无其他对合并报表范围外借款情况，也无逾期未收回

情况。借款余额在股东大会授权额度内，独立董事已发表独立意见。本公司与各

合作方按持股比例向海鑫公司按股权比例提供借款系海鑫公司正常开发需要，符

合公平原则，不会对公司的正常经营产生重大不利影响，不会损害公司及全体股

东的利益。 
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3、根据《合作协议的约定》，公司已向海鑫公司委派财务副总监，海鑫公司

财务支付审批流程由三方委派的相关人员共同审批后方可通过，风控措施充分。 

三、《合作开发协议》中其他主要内容 

1、由于北京中海先期已向海鑫公司提供借款资金合计 35.23 亿元，公司和

融朗公司成为海鑫公司股东后，除应按照各自持股比例承接对应的借款份额，还

应按年利率 6%向北京中海支付前期相关借款利息，计 2461.67 万元。该笔款项

已支付完毕。 

2、关于项目公司的治理和管控 

《合作开发协议》约定，项目股东会作出的关于修改公司章程、增加或者减

少注册资本的决议，以及公司合并、分立、解散、清算或者变更公司形式的决议，

必须经全体股东一致同意通过方可生效；股东会作出的其他决议，经代表三分之

二以上表决权的股东通过后生效。 

本次增资入股后，海鑫公司董事会由 5 名董事组成，其中公司委派董事 1

名；监事会由 2 名监事组成，其中公司委派监事 1 名。 

管理人员方面，公司向海鑫公司委派副总经理 1 名、财务副总监 1 名、成本

副经理 1 名、设计副经理 1 名，全面参与海鑫公司重点业务流程的管控和监督。 

财务管理方面，《合作开发协议》明确约定，海鑫公司财务支付审批流程由

三方委派的相关人员共同审批后方可通过。 

公司认为以上协议约定和管控手段符合合作开发公平原则，公司能够有效实

现对项目公司的监督管控，以保障公司和股东的合法权益。 

3、如项目公司融资需要股东担保，各股东将按持股比例提供担保。公司董

事会将在 2022 年第一次临时股东大会审议通过的授权额度内，根据实际情况对

担保事宜履行相应的审议和披露程序。 

四、其他说明 
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1、鉴于二次增资各方增资款已实质到位，且各方持股比例不变，二次增资

的工商登记属于正常手续办理，公司将在最近一期定期报告中进行说明。 

2、如项目公司在后期开发运营过程中，需要各方股东继续在资金和融资担

保方面提供支持，公司将在 2022 年第一次临时股东大会审议通过的授权额度内，

按照公平原则为项目公司提供支持，并履行相应的审议或披露程序。 

五、备查文件 

1．《合作开发协议》 

2．《股东借款协议》 

3．上市公司交易情况概述表； 

4.海鑫公司换发的《营业执照》 

 

天津津滨发展股份有限公司 

2022 年 4 月 7日 


